Telpu nomas līgums


Telpu Liepājas ielā 8, Telpu grupa Nr.10 un Nr.11, Kuldīgā, Kuldīgas novadā
NOMAS LĪGUMS

Kuldīgā, 2022. gada  _____________
Sabiedrība ar ierobežotu atbildību „KULDĪGAS KOMUNĀLIE PAKALPOJUMI”, reģ. Nr.56103000221, juridiskā adrese: Pilsētas laukums 2, Kuldīga, Kuldīgas novads, LV-3322, kuras vārdā, pamatojoties uz statūtiem, rīkojas valdes locceklis Kaspars Poriķis, turpmāk tekstā saukts IZNOMĀTĀJS, no vienas puses, un 

_________________Reģ.Nr.__________, juridiskā adrese: ______________, kuras vārdā, pamatojoties uz rīkoojas __________________, turpmāk tekstā saukts NOMNIEKS, no otras puses, 

bet abi kopā, turpmāk saukti Puses, savstarpēji vienojoties, noslēdz šo līgumu ar sekojošiem noteikumiem:
1. LĪGUMA PRIEKŠMETS

1.1. IZNOMĀTĀJS nodod un NOMNIEKS pieņem lietošanā par maksu dzīvojamā ēkā Liepājas ielā 8, Kuldīgā, Kuldīgas novadā (ēkas kadastra apzīmējums 6201023003500) 3.stāva telpas, kas ietilpst dzīvojamo telpu grupā Nr. 10 un Nr.11 ar kopējo platību 112,3 m2, turpmāk tekstā sauktas – Telpas. Telpas iezīmētas līgumam pievienotā plāna kopijā. 
1.2. Telpas NOMNIEKS izmanto savas saimnieciskās darbības –____________________ nodrošināšanai. Citādai Telpu izmantošanai nepieciešama IZNOMĀTĀJA rakstiska atļauja.

1.3. NOMNIEKAM ir zināms Telpu stāvoklis, atrašanās un citi apstākļi Līguma noslēgšanas brīdī, par ko tam pretenziju nav.

1.4. Telpas Nomniekam tiek nodotas ar pieņemšanas – nodošanas aktu. (Pielikumā)
2. LĪGUMA TERMIŅŠ

2.1. Telpu lietošanu NOMNIEKS uzsāk 2022.gada ____________. Līgums noslēgts uz 7 (septiņiem) gadiem un ir spēkā līdz 2029.gada __________, vai līdz brīdim, kad Puses pēc Līguma termiņa beigām ir pilnībā izpildījušas sev piekrītošās saistības.

3. NOMAS MAKSA UN CITI MAKSĀJUMI

3.1. NOMNIEKS maksā IZNOMĀTĀJAM Telpu nomas maksu par Līguma 1.1.punktā minēto Telpu lietošanu EUR _________ (____ euro, __ centi) par 1 (vienu) m2 mēnesī. Nomas maksu sastāda __________ EUR/m2 telpu nomas maksa un 0,79 EUR/m2 apsaimniekošanas maksa, kas kopā sastāda ____________ EUR/m2 . Nomas maksa mēnesi par kopējo Telpu platību ir EUR  (____euro, ____ centi). Papildus nomas maksai tiks piemērots pievienotās vērtības nodoklis atbilstoši “Pievienotās vērtības nodokļa likumam”.
3.2. Rēķinus IZNOMĀTĀJS nosūta no e-pasta rekini@kkp.lv uz NOMNIEKA e-pastu ___________.
3.3. Papildus nomas maksai NOMNIEKS maksā IZNOMĀTĀJAM par komunālajiem pakalpojumiem:

3.3.1. par patērēto auksto ūdeni un kanalizācijas pakalpojumiem pēc Telpās uzstādītā skaitītāja rādījuma saskaņā ar apstiprināto tarifu par dzeramā ūdens piegādi un kanalizācijas notekūdeņu novadīšanu, ņemot vērā, ka dzīvojamās mājas ievadā ir uzstādīts kopējais ūdens skaitītājs, un ievērojot nosacījumu: ja veidojas starpība starp mājas kopējā ūdens skaitītāja rādījumu un dzīvokļu īpašumos vai nedzīvojamo telpu grupās ar skaitītājiem noteikto ūdens patēriņu, ieskaitot arī avārijās un remontā nopludināto ūdens daudzumu (ūdens patēriņa starpība), tiek veikts ūdens patēriņa pārrēķins, NOMNIEKS ūdens patēriņa starpību sedz atbilstoši atsevišķo dzīvokļu un nedzīvojamo telpu grupu skaitam dzīvojamā mājā. NOMNIEKS ūdens skaitītāja rādījumus regulāri nolasa pats un paziņo tos katru mēnesi no 26.datuma līdz nākamā mēneša 3.datumam IZNOMĀTĀJA mājas lapā;
3.3.2. par elektroenerģiju mājas koplietošanas telpu apgaismošanai, kā arī kopīpašumā esošo iekārtu un inženierkomunikāciju ierīču darbināšanai pēc kopējās patērētās elektroenerģijas, saskaņā ar noteikto tarifu izdevumi tiek segti no mājas uzkrājuma;
3.3.3. par apkuri - par siltumenerģiju maksā uz aprēķina pamata pēc piegādātā siltuma daudzuma dzīvojamai mājai proporcionāli Telpu platībai saskaņā ar noteikto tarifu;
3.3.4. par sadzīves atkritumu apsaimniekošanu – saskaņā ar noteikto atkritumu apsaimniekošanas kārtību un tarifu proporcionāli Telpu platībai.
3.4. Par nomas maksu un citiem maksājumiem IZNOMĀTĀJS izsniedz NOMNIEKAM rēķinu, kas jāapmaksā ar pārskaitījumu 10 (desmit) darba dienu laikā no rēķina saņemšanas dienas. 
3.5. Par Līgumā noteiktās nomas maksas un citu maksājumu termiņa kavējumu NOMNIEKAM jāmaksā nokavējuma naudu 0,1% apmērā no kavētās maksājuma summas par katru kavējuma dienu, bet ne vairāk kā 10% apmērā no nesamaksātās parāda summas. Nokavējuma naudas samaksa neatbrīvo NOMNIEKU no pienācīgas saistību izpildes. No NOMNIEKA ieskaitītās naudas vispirms tiek dzēsta nokavējuma nauda un atlikusī daļa tiek iesakaitīta pamatparāda dzēšanai. 
3.6. NOMNIEKAM ir pienākums maksāt obligāto maksājumu - likumā noteikto nekustamā īpašuma nodokļa maksājumu atbilstoši Telpu platībai pret ēkas kopējo platību saskaņā pašvaldības institūcijas paziņojumā par nekustamā īpašuma nodokļa maksāšanas pienākumu noteiktajā apmērā un noteiktajos termiņos.
3.7. NOMNIEKS pats maksā par citiem sev nepieciešamiem pakalpojumiem (telekomunikācijas, internets u.c.) saskaņā ar līgumiem, kurus tas pats noslēdzis ar pakalpojumu sniedzējiem un saskaņā ar pakalpojumu sniedzēju tarifiem.

3.8. NOMNIEKAM nav tiesības prasīt samazināt nomas maksu vai prasīt zaudējumu atlīdzību no IZNOMĀTĀJA, ja notiek komunālo pakalpojumu pārtraukumi avāriju, dabas katastrofu vai citu, tieši ar IZNOMĀTĀJA rīcību nesaistītu iemeslu dēļ, izņemot gadījumus, kas atrunāti Līgumā.
3.9. Izmaiņas Nomas maksas apmērā un/vai samaksas kārtībā, ir izdarāmas tikai abām Pusēm par to rakstveidā vienojoties (Līguma 8.6.punkts). 
4. IZNOMĀTĀJA TIESĪBAS UN PIENĀKUMI
4.1. Briesmu gadījumos (ugunsgrēks, eksplozija, applūdināšana) IZNOMĀTĀJAM ir atļauta ieeja Telpās jebkurā dienas un nakts laikā, izmantojot IZNOMĀTĀJA rīcībā esošās durvju atslēgas. IZNOMĀTĀJS vienas darba dienas laikā informē NOMNIEKU par Telpu apmeklējumu un apmeklējuma iemeslu, ja tas darīts bez saskaņojuma ar NOMNIEKU. 

4.2.  Ja nomas attiecības tiek izbeigtas, tad IZNOMĀTĀJAM vai viņa pārstāvjiem ir tiesības, sākot ar Līguma termiņa pēdējām 60 dienām, apmeklēt Telpas NOMNIEKA darba laikā kopā ar personām, kas vēlas Telpas nomāt, saskaņojot to ar NOMNIEKU divas darba dienas iepriekš.

4.3.  Saskaņā ar spēkā esošajiem normatīvajiem aktiem un Līguma ietvaros IZNOMĀTĀJAM ir tiesības veikt nepieciešamos remontdarbus un celtniecības pasākumus, lai novērstu briesmas vai avārijas sekas ēkā. NOMNIEKS nevar veicamos pasākumus nedz aizkavēt, nedz paildzināt. Ja IZNOMĀTĀJA veicamo remontdarbu un celtniecības pasākumu laikā NOMNIEKA nomājamās Telpas nav lietojamas NOMNIEKA vajadzībām, IZNOMĀTĀJAM ir pienākums piedāvāt līdzvērtīgas telpas. Veicamos remontdarbus un celtniecības pasākumus IZNOMĀTĀJAM ir pienākums saskaņot ar NOMNIEKU. Par laiku, kad nomājamās Telpas NOMNIEKS nevar lietot savām vajadzībām, nomas maksa netiek aprēķināta un iekasēta.

4.4.  Pēc Līguma termiņa beigām, kad NOMNIEKS ir nodevis IZNOMĀTĀJAM Telpas ar Telpu nodošanas - pieņemšanas aktu, IZNOMĀTĀJAM ir tiesības neatkarīgi no līgumsaistību izpildes termiņa beigām iznomāt Telpas citām personām.

4.5. IZNOMĀTĀJAM ir tiesības nomas Līguma darbības laikā, pamatojoties uz NOMNIEKA ierosinājumu, samazināt nomas maksu, ja nekustamā īpašuma tirgus segmentā pastāv nomas objektu pieprasījuma un nomas maksu samazinājuma tendence. Nomas maksu nesamazina pirmajā gadā pēc nomas Līguma noslēgšanas.
4.6. IZNOMĀTĀJAM ir tiesības, rakstiski nosūtot NOMNIEKAM attiecīgu paziņojumu, vienpusēji mainīt nomas maksas apmēru bez grozījumu izdarīšanas Līgumā:

4.6.1. ja Centrālās statistikas pārvaldes sniegtais patēriņa cenu indekss attiecībā pret pēdējo nomas maksas izmaiņas dienu pārsniedz 10 %. Nomas maksas paaugstinājumu nosaka, sākot ar otro nomas gadu atbilstoši Centrālās statistikas pārvaldes sniegtajiem patēriņa cenu indeksiem; 

4.6.2. ja saskaņā ar normatīvajiem aktiem tiek no jauna ieviesti vai palielināti nodokļi, nodevas, ar nodokli apliekamais objekts vai tā vērtība. Minētajos gadījumos nomas maksas apmērs tiek mainīts, sākot ar dienu, kāda noteikta attiecīgajos normatīvajos aktos;

4.6.3. reizi gadā nākamajam nomas periodam, ja ir mainījušies IZNOMĀTĀJA nomas objekta plānotie pārvaldīšanas izdevumi;
4.6.4. ja normatīvie akti paredz citu nomas maksas apmēru vai nomas maksas aprēķināšanas kārtību.
4.7. IZNOMĀTĀJA pienākumi ir:

4.7.1. netraucēt NOMNIEKAM lietot Telpas, palīgierīces, labierīcības un citas iekārtas, ja tās tiek ekspluatētas atbilstoši vispārpieņemtajām normām un ekspluatācijas noteikumiem un Līguma noteikumiem; 

4.7.2. atjaunot Telpas sākotnējā stāvoklī un novērst bojājumus, kas radušies Telpām sakarā ar ēkas konstrukciju vai inženiertehnisko tīklu avārijām ārpus Telpām, ja šādi bojājumi nav radušies NOMNIEKA vainas dēļ.
4.8.  Gadījumā, ja IZNOMĀTĀJS ar nodomu, aiz neuzmanības vai aiz nolaidības nepilda vai nepienācīgi pilda jebkuru no savām saistībām un pēc NOMNIEKA rakstiska brīdinājuma turpina nepildīt savas Līguma saistības vai nenovērš pārkāpuma sekas, IZNOMĀTĀJS maksā NOMNIEKAM līgumsodu viena mēneša Īpašuma nomas maksas apmērā. Līguma saistību nepildīšanu abas puses konstatē, sastādot un parakstot attiecīgu aktu. Ar šī punkta piemērošanu NOMNIEKS neatsakās no citām šajā Līgumā vai normatīvajos aktos paredzētajām prasījuma tiesībām pret IZNOMĀTĀJU.

5. NOMNIEKA TIESĪBAS UN PIENĀKUMI
5.1. NOMNIEKA pienākums ir saudzīgi izturēties pret ēku, kurā atrodas Telpas, un tai piegulošo teritoriju, izmantot Telpas tikai saskaņā ar šī Līguma noteikumiem un darboties, nepārkāpjot ēkā atrodošos trešo personu likumīgās tiesības.

5.2.  Izmantojot Telpas, NOMNIEKS apņemas ievērot drošības tehnikas noteikumus, ugunsdrošības noteikumus, kā arī telpu izmantošanas sanitāros noteikumus.

5.3.  NOMNIEKS apņemas uzturēt telpas kārtībā visu šī Līguma darbības laiku. Nepieciešamības gadījumā NOMNIEKAM ir tiesības uz sava rēķina un par saviem līdzekļiem veikt nepieciešamo un kārtējo telpu remontu to, iepriekš rakstveidā saskaņojot ar IZNOMĀTĀJU.

5.4.  NOMNIEKS par saviem līdzekļiem var veikt telpu kapitālo remontu, pārbūvi vai pārplānošanu, iepriekš saskaņojot šo darbu projektu ar IZNOMĀTĀJU un saņemot IZNOMĀTĀJA rakstveida piekrišanu Līgumā noteiktā kārtībā. 

5.5.  IZNOMĀTĀJS maksā NOMNIEKAM kompensāciju par neatdalāmiem uzlabojumiem, kuri paliek Telpās, ja šo uzlabojumu vērtība un raksturs ir ticis rakstveidā saskaņots ar IZNOMĀTĀJU.

5.6.  NOMNIEKS nedrīkst nodot Telpas apakšnomā trešajām personām bez IZNOMĀTĀJA rakstveida piekrišanas. Nomnieks drīkst izmantot Telpas Līguma 1.2.punktā noteiktajam mērķim. 

5.7.  Šī Līguma termiņam beidzoties vai ja tā darbība tiek pārtraukta, NOMNIEKAM ir jāatdod IZNOMĀTĀJAM Telpas, pieļaujot normālu to dabiskās nolietošanās pakāpi.

5.8.  Nododot Telpas IZNOMĀTĀJAM, NOMNIEKAM uz sava rēķina ir jāapmaksā visi izdevumi, kas ir saistīti ar Telpu atbrīvošanu.

5.9.  NOMNIEKAM Telpas ir jāatbrīvo pēc šī Līguma darbības termiņa beigām vai arī no tā laušanas brīža Līgumā noteiktā kārtībā.
5.10. NOMNIEKAM ir pienākums 2 (divu) gadu laikā pēc Līguma noslēgšanas sakārtot ar Telpās veikto būvniecību  saistīto dokumentāciju.
6. ATBILDĪBA

6.1. Puses tiek atbrīvotas no atbildības par Līguma nepildīšanu, ja tā rodas pēc Līguma noslēgšanas nepārvaramas varas vai ārkārtēju apstākļu ietekmes rezultātā, kurus attiecīgā Puse nevarēja ne paredzēt, ne novērst, ne ietekmēt un, par kuru rašanos tās nenes atbildību, t.i. stihiskas nelaimes, kara darbība, blokāde, civiliedzīvotāju nemieri, streiki.

6.2. Ja nepārvaramas varas apstākļu dēļ ēka vai Telpas tiek pilnīgi iznīcinātas, Līgums tiek izbeigts. Ja bojājumi mazāki par 30% no ēkas vai Telpu vērtības, Līgums paliek spēkā un IZNOMĀTĀJAM jānovērš Telpu bojājumi. Bojājumu novēršanas laikā, ja Telpas nav lietojamas šajā Līgumā paredzētajam mērķim, NOMNIEKS nomas maksu nemaksā.

7. LĪGUMA IZBEIGŠANA UN TELPU ATBRĪVOŠANA
7.1. Pusēm rakstiski vienojoties, Līgums var tikt izbeigts pirms termiņa jebkurā laikā.

7.2. Jebkura no Pusēm ir tiesīga izbeigt Līgumu saskaņā ar Latvijas Republikā spēkā esošajiem normatīvajiem aktiem, tajā skaitā, IZNOMĀTĀJAM ir tiesības, rakstiski informējot nomnieku vienu mēnesi iepriekš, vienpusēji atkāpties no nomas Līguma, neatlīdzinot NOMNIEKA zaudējumus, kas saistīti ar Līguma pirmstermiņa izbeigšanu, kā arī NOMNIEKA taisītos izdevumus nomas objektam, ja:

7.2.1. NOMNIEKS vairāk nekā mēnesi nemaksā nomas maksu vai nenorēķinās par komunālajiem (aukstais ūdens, kanalizācija, atkritumu izvešana, apkure, elektrība) pakalpojumiem;

7.2.2. NOMNIEKS veic patvarīgu Telpu pārbūvi, pārplānošanu, nojaukšanu vai maina funkcionālo nozīmi, vai NOMNIEKA darbības dēļ tiek bojāts nomas objekts;

7.2.3. NOMNIEKS izmanto Telpas citiem mērķiem kā noteikts Līgumā vai arī pārkāpj to izmantošanas noteikumus;

7.2.4. NOMNIEKS neievēro Līguma 5.nodaļas noteikumus.
7.3. NOMNIEKS var atteikties no Telpu lietošanas, vienpusēji atkāpjoties no Līguma, vienu mēnesi iepriekš rakstiski paziņojot IZNOMĀTĀJAM. Šajā gadījumā IZNOMĀTĀJAM nav pienākums atlīdzināt NOMNIEKAM ar Līguma pirmstermiņa izbeigšanu saistītos izdevumus. 

7.4. Pēc Līguma izbeigšanas divu nedēļu laikā NOMNIEKS nodod IZNOMĀTĀJAM Telpas ar nodošanas - pieņemšanas aktu ne sliktākā stāvoklī, kādā tās saņemtas, ņemot vērā pieļaujamo Telpu dabisko nolietojumu.

8. CITI NOTEIKUMI

8.1. Pušu kontaktpersonas:

8.1.1. No NOMNIEKA puses – _________, tālr. Nr. ___________ e-pasts____________
8.1.2. No IZNOMĀTĀJA puses – klientu apkalpošanas speciāliste, tālr. Nr. 63321963, e-pasts: kkp@kuldiga.lv. 
8.2.  Puses garantē, ka personām, kas slēdz Līgumu, ir visas likumiskās tiesības, juridiskais pamats un attiecīgs pilnvarojums, lai slēgtu Līgumu un uzņemtos tajā noteiktās saistības. 

8.3. Visi strīdi, kas rodas Līguma sakarā, vispirms tiek risināti Pušu savstarpējās sarunās. Ja sarunas strīdus neatrisina, tie tiks izšķirti tiesā Latvijas Republikas normatīvajos aktos noteiktajā kārtībā.

8.4.  Ja Līguma izmaiņas ir izrietošas no izmaiņām Latvijas Republikas normatīvajos aktos, spēkā ir pēdējās. Ja kādi Līguma punkti kļūst pretrunā normatīvajiem aktiem, tas neietekmē Līguma darbību kopumā. Spēkā neesošos punktus Puses, savstarpēji vienojoties, aizstāj ar citiem Līguma mērķim un saturam atbilstošiem punktiem.

8.5.  Visi ar Līgumu saistīti paziņojumi nosūtāmi uz līgumā norādītām adresēm, un tiek uzskatīti par saņemtiem, kad nogādāti personīgi, vai arī trīs dienas pēc tam, kad nosūtīti pa pastu Latvijas teritorijā ierakstītā vēstulē. Mainot savu nosaukumu, adresi vai citus rekvizītus, katra Puse apņemas septiņu dienu laikā paziņot otrai Pusei par izmaiņām.

8.6.  Parakstītais Līgums pilnībā apliecina Pušu vienošanos. Nekādi mutiski papildinājumi netiks uzskatīti par šī Līguma noteikumiem. Jebkuras izmaiņas Līguma noteikumos stājas spēkā tikai tad, kad tās tiek noformētas rakstiski kā Līguma pielikumi un tās paraksta abas Puses.
8.7. Līgums ir sastādīts uz 4 (četrām) lapām latviešu valodā un parakstīts divos eksemplāros, no kuriem viens paliek IZNOMĀTĀJAM un viens NOMNIEKAM. Abiem Līguma eksemplāriem ir vienāds juridiskais spēks. Pielikumā: Telpu plāns uz 1 lapas.

8.8. Savstarpējās Pušu attiecības, kas netika paredzētas Līgumā, ir regulējamas saskaņā ar Latvijas Republikā spēkā esošiem normatīvajiem aktiem.

9. PUŠU PARAKSTI

	IZNOMĀTĀJS:
	NOMNIEKS:

	Sabiedrība ar ierobežotu atbildību „KULDĪGAS KOMUNĀLIE PAKALPOJUMI”

Reģistrācijas Nr. 56103000221
Juridiskā adrese: Pilsētas laukums 2, Kuldīga,

Kuldīgas novads, LV-3301

Banka AS SEB banka

Kods UNLALV2X

Konts Nr. LV98UNLA0050005756037

_____________________ 

Valdes loceklis Kaspars Poriķis
	_______________________
Reģistrācijas Nr. _________________
Juridiskā adrese:_________________
Banka ___________________
Kods ____________________
Konts Nr._____________________
Tālruņa nr. ___________________
E-pasta adrese: _________________
_____________________ 
/paraksts, amats, v.uzv./
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